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TELEPULESSZERKEZETI TERV HATALYA ES CELJA

A szerkezeti terv célja a teleplilés alakitasanak, értékvédelmének lehetbségeit, a fejlesztés iranyait meghata-
rozni. Ennek keretében a képviselStestlileti hatarozat megszabja az egyes terliletrészek felhasznalasi modjat,
a telepllés mik6déséehez szilkséges miiszaki infrastruktira elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatarozo
terbeli kialakitasat és elrendezését is.

A Teleplilésszerkezeti terv hatdlya Lakhegy kdzség egész kozigazgatasi teriiletére terjed ki. Hatarozattal
jovahagyandd munkarész a szerkezeti terv leiras és a kozigazgatasi teriilet egészére készitett m= 1:10 000
lepteki telepiilésszerkezeti terviap.

A Telepllésszerkezeti terv hatalya ala tartozo tertileten belll a terv rendelkezéseit figyelembe véve lehet és
kell kidolgoztatni a Helyi Epitési Szabalyzatot (tovabbiakban HESZ) és a beépitésre szant teriiletek szabalyo-
zasi tervét.

A Teleplilésszerkezeti tervben és a terviapban foglalt el6irasoktol valo eltérésre kizarolag a terv és a terviap
jogszabélyokban el6irt modon vald egyidejli modositaséaval van lehetéség.

A szerkezeti terv jovahagyandé munkarészén tal, mellékletben az OTEK 3. § (3) szefint a:

a)  Orokségvédelmi hatastanuimany

tajrendezési,

kérnyezetalakitasi,

)
c)
d)  kozlekedési,
e)  kdzmilvesitési,
f

) hirkdzlési alatamaszté - munkarészeket tartalmazza.

ATELEPULES FEJLESZTES IRANYAI

A teleplilésfejlesztési koncepciora épild teleplilésszerkezeti terv kijeldli a kdzségfejiédés térbeli iranyait, az U]
gazdasagi-, lakd-, intezmény-, rekreacios terlileteket, az infrastruktra j elemeit, melyek révén a kdzség mi-
kodtetéséhez, a mindségi javithsokhoz szikséges forrasok biztosithatok, a taji, természeti, épitett kdrmnyezet
megbrzése mellett. A fejlesztéseket a térség telepiiléseivel dsszhangban jeldli.

A késziil§ szabalyozas biztositsa a meglévé gazdasagi terliletek mikddését és bévitési lehetdségét.
Akb. 450 lelkes telepiilés a lakoterlilet bévités mértékét két szempont hatarozza meg:

a)  természetes lakossag ndvekedeés, és ingatlanpiaci mozgés alapjan 10 % tartalék terlilet biztositasa a
kialakult teleplésszerkezeten beliil.

b)  Ujkiszolgalo (t kialakitasaval lakoteriilet kialakitasa a telepiilés DNy-i hataraban fekvé gyimdlcsultet-
vény helyén. Ez a terlilet nagyobb, 150-180 6 lakossag névekedésre ad lehetdséget, foként betelepi-
lés revén,

c.) A maérinfrastrukturaval ellatott meglévé lakéépiiletekkel beépitett volt zartkerti ingatlanok mel-
lett tovabbi lakoépiiletek elhelyezését kell biztositani a kertes karakter megérzésével, a telek-
struktura meg6rzésével.

d) A jogszabalyi hatarértéket meghaladdan betelt temetd bdvitési teriileteként uj temetéteriiletet
kell kialakitani.
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e.)  Atelepliilésen sziikség van gazdasagi tevékenység megtelepedését szolgalo teriilet kijelolésére
is. ltt kizardlag nem zavaro hatasu gazdasagi tevékenység folytatisa engedheté mey.

ATELEPULES KOZIGAZGATASI TERULETENEK FELOSZTASA

A teleplilés kdzigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant terliletekre tagolodik. A beépi-
tesre szant terliletek jellemz8en, de nem kizardlag a meglévd belterliletek. A beépitésre nem szant terliletek
jellemzben, de nem kizarélag a kiilterliletek.

A telepliles kozigazgatasi teriiletének beépitésre szant terliletei az épitési hasznalatuk altalanos jellege, va-
lamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriilet felhasznalasi egységekre tagolodnak: A beépitésre
szént terliletek szabalyozasi eldirasait a kdzség sajatossagai szerint kell meghatarozni, a Helyi Epitési Sza-
balyzaton belil. A telepiilés jelenlegi struktiraja alapjan a szabalyozas soran OTEK aldli felmentést nem kell
kérni.

a) lakoteriiletek, (falusias)

b.)  gazdasagi teriletek, (ipari)

¢)  kildnleges teriiletek.

A telepilés kozigazgatasi terilletének beépitésre nem szant terliletei hasznélatuk jellege szerint az alabbi
terlilet felhasznalasi egysegekre tagolodnak:

a)  kozlekedési és kozm(i elhelyezési, hirkdzlési teriiletek, 6nallo zoldfellilet a belterlileten nem talalhato,
csak a kozlekedési terliletek részeként.

b.)  erdéteriiletek,
c)  mezdgazdasagi teriletek,
d)  vizgazdalkodasi teriilet

A TERULETFELHASZNALAS ELEMEINEK RESZLETES LEIRASA

LAKOTERULETEK.

a.)  Lakhegy lakoterliletei egyseges falusias képet mutatnak, a lakasokhoz kapcsolddd nagyméret(i ker-
tekkel, egységes telekszerkezettel. Az atlagos telekméret 1500-2000 m korlili. Csak kevés apro telek
talalhato, amelynek terllete Iényegesen kisebb 900 m?-nél. A meglévé lakoterlileteken egységes sza-
balyozast alkalmazunk, a teleknagysaga alapjan szamithato 20-30 % kozti beépithetéséggel.

b.)  Atelepiilésszerkezeti tervben lehatarolt lakasfejlesztési teriiletek részben a jelenleg érvényben lévé
szabélyozési terv alapjan a Petfi Sandor utca mellett, a teleplilés északi részén 16v6 szanto teriiletek
egy resze, melyek belterlletbe vonasa mindeddig elmaradt. A belteriiletbe vonas széndéka azonban
véltozatlanul érvényes. A telkek adottsagai és jelenlegi hasznélata alapjan csak telekalakitast kovets-
en valnak epitésre alkalmassa. Az északi telepiilésrészen belteriiletbe vonasra kijelolt teriilet nagysa-
ga: 3,7 ha.

Kialakithato telkek szama: 19 lakotelek Szintteriilet slirliség: 0,2

c.)  Atervelézmeny nélkili Gjonnan beépitésre szant terlileteket a telepiilés déli részén célszerd kijeloini.

Az epitési telkek minimélis mérete 900 m?, kevesebb, mint a telepiilés altalanos telekszerkezetére jel-

lemz0 teleknagyséag. A tertilet jelenlegi hasznalata szerint kertgazdasagi mez6gazdasagi tertilet. A déli
teleplilésrészen belterliletbe vonasra kijeldlt teriilet nagysaga: 8,05 ha.
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d)

Kialakithaté telkek szama: 60 db lakotelek Szintteriilet slrliseg: 0,35

Az tjonnan kijeldlt beépitésre szént teriileten egységes szabalyozast hatarozunk meg a beépitettség
tekintetében. A megengedett épitménymagassagot 4,5 m-re korlatozzuk, igazodva a meglévé beépi-
téshez.

A telepilésfejlesztési koncepcidban meghatérozott 10%-os lakossagnovekedés az északi telepiilésré-
szen kialakithatd 19 db telek, valamint a foghijak beépitésével biztosithatd. Az igy kialakulo kb. 20 te-
lek beéplilese utan 50-60 6 lakossagnévekedés prognosztizalhatd. A tovabbi fejlesztés vallalkozdi be-
fektetés és értékesitési tevékenység eredményeként johet létre.

Uj lakéteriilet alakithato ki a Hegy utca és 506 hrsz-ui tit keleti oldalan, ahol mér a meglévé lako-
épliletekhez a kdzmiivek kiépliltek. A belteriilettel kézvetleniil szomszédos zartkerti ingatlano-
kon a jelenlegi miivelési agak meliett az arra alkalmas telkeken lakohaz épitését is biztositani
lehet, a jelenlegi telekstruktura megbrzése mellett.

Uj lakéévezethe sorolasra van sziikség a teriilet specialis helyzete miatt. A zartkerti jelleget
mindenképp megbrzésre érdemesnek tartjuk mind a telekszerkezet, mind az épiiletallomany te-
kintetében. Ezért az épitménymagasségot az utcai homlokvonalon szigordan korlatozni kell, va-
lamint az értékes novényallomany megtartasa fontos feladat.

A beépitésre szant teriilet nagysaga a lakoteriilet kijel6lésével 10,95 ha-ral béviil.

Beépithett lakételkek szama: 50 db (telekhatar rendezés nélkiili, jelenlegi &llapot megtartisa-
val)

Szinttertilet siiriiség: 0,3

(2)  GAZDASAGI TERULETEK:

a.)

b.)

Ipari gazdasagi teriilet

A volt mez6gazdasagi kozpontok leszakadtak a hozzajuk tartozo foldteriiletekrdl ezért onallo szabalyo-
zastigenyel a fejlesztéstik. A meglévd teriilet 1,60 ha-ral ndvelhetd a belteriilet hataraban.

A gazdaségi terillet tervezett szintteriilet stirisége  0,25.
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi fertilet

A nemrégiben kiépitett 2027 hrsz-ui ut mindkét oldalan fekvé ingatlanok gazdasagi céld hasznosi-
tasa kézenfekvd, ugyanis a k6zségben tébb telephely is miikédik ezen a teriiletegységen, és meg-
kézelithetésége, terepadottsagai és a lakdteriiletekhez viszonyitott elhelyezkedése kedvezd. A
tervezett M9 autdpalya is ezen a részen halad keresztiil, ami most korlatozast fog jelenteni a beru-
hazék szamara, de megvalbsulasa elényt is jelenthet az ingatlantulajdonosoknak és a kézségnek.
A szabalyozasban el6 kell irni, hogy a jelenleg ismert, tervezett M9 autopalya és annak védoteriile-
tén beliil kizarélag a meglévd mezbgazdasagi hasznositas engedélyezhetd.

A teriilet nagysaga 16,36 ha, a szinttertilet siiriiség: 1,5

(3)  KULONLEGES TERULETEK:

a)

A meglévd temetb teriilete 0,63 ha a 167 hrsz.-u ter(ileten.

Bovitési teriiletet kell kijeloIni a meglévé temet6tél nyugatra fekvé 169/178 hrsz-u belteriileti in-
gatlanok felhasznalaséaval. A bovitési teriilet nagysaga: 0,79 ha

A sportpalya teriilete 1,6 ha a 2031/3 hrsz-0 teriileten.
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c.)  Aszemetlerako és dogkut tertilete. A teriilet eddigi hasznalatat fel kell szamolni tovabbi hasznalata fe-
161 a kdrnyezetvédelmi eléirasoknak megfelelden kell donteni. Rekultivélas utan hulladék udvarként is
kialakithato. 0,89 ha a 2080/2,3 2078/1 hrsz-U terliletek alrészlete.

(4)  ZOLDTERULETEK:

A telepiilésen 6nallo rendeltetésii zoldterllet nincsen kialakitva. Teleplilésszerkezeti érték a keleti oldali sz6-
16-gylimdlcsos teriletek és a teleplles egymés mellett élése. Az érintkezési vonal mentén a képolna kériil ja-
vaslom (j kdzcéll z0ldtertilet kialakitasat.

(5)  VIZGAZDALKODASI TERULETEK:

Ebbe a teriilet-felhasznélasi dvezetbe tartoznak Lakhegy felszini vizfolyasai, valamint a vizm(i terliletek. A
vizfolyasok mentén elhelyezkedd gyepes, ligetes terlileteknek a viziigyi és altalanos tajvédelmi szempontok
szerinti fenntartasét biztositani kell. A teleptilés morfolégiai adottsagai miatt e terliletek aranya elenyészo. Ki-
sebb id6szakosan vizesedd mocsaras terilet talalhato a spotpalyak melleti erdéség szélén.

6)  MEZOGAZDASAGI TERULETEK:

a)  Mezbgazdasagi teriileten az OTEK 29 §-a el§irasainak figyelembe vételével lehet épiiletet, épitményt
elhelyezni. A beépithetség lehetdsége szerint differencialni kell az altalanos mezGgazdaségi teriilete-
ket, figyelembe véve a Natlra 2000 halozathoz tartoz6 teriilet kijeldlését, az OTRT-ben kijeldl kozleke-
desi teriileteket. A helyi épitési szabalyzatban biztositani kell a birtokkdzpont kialakitasanak lehetésé-
gét, melynek kereteit az OTEK 29 § 1(5), (6), (7), (8) pontja szabalyozza.

b.)  Akertgazdasagi teriiletek fenntartasa a csokkend népesség szam, és a foglalkoztatasi szerkezet meg-
valtozasa miatt egyre nehezebb. A terlilet telekszerkezetét és a hasznélat modja védendd érték, ezért
a lakoterilet fejlesztéseket nem a hegy rovasara tervezziik.

(7  ERDOTERULETEK

a)  Atelepilés kdzigazgatési teriiletéhez tartozé erddk kialakult teriilet felnasznalasat a telepilésszerke-
zeti terv véltoztatas nelkiil jeldli.

b.) A mezlgazdasagi mlivelésre kevéshé alkalmas terliletek erddsitése a teleplilésfejlesztési koncepcio-
ban szerepld tamogatando célfeladat.

c)  Epitmények elhelyezése az OTEK-ban rogzitett, gazdasagi és véderdSkre vonatkozo eldirasok alapjan
lehetséges.

(8)  KOZLEKEDES:
a)  VASUTI KOZLEKEDES

A Nagykanizsa-Zalaszentivan-Szombathely viszonylat(, 17.sz.vasuti févonal a kozség teriiletétol kelet-
re alig egy km-re huzodik E-D iranyban. A kdzség vasitallomassal nem rendelkezik. A legkdzelebbi
vasutalloméas Egervar-Vasboldogasszony allomasa.

b)  KOZUTI KOZLEKEDES

A kozség kdzUti megkdzelitesét észak feldl a 74107 sz. bekotd Ut biztositja, mely a 74.sz. masodrend(
féuthoz csatlakozik, atszeli a telepllést a temetbig. Egervar felé a kapcsolatot és a Hegy utcan keresz-
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tll vezet6 Gnkorményzati Ut biztositja. A kdzség tobbi Utja is onkormanyzati kezelési. A kbzigazgatasi
terlletet érintheti a tervezés alatt 1évé M-9 gyorsforgalmi Ut egyik alternativ nyomvonala. Ezt a kdzség
terliletét erinté nyomvonaljavaslatot a telepiilés elfogadja, beépitésre szant terileteivel nem (tkdzik.

Az allami mellékit belteriileti szakaszan a torténelmileg kialakult telepllésszerkezet és a beépitettség
hosszl tavon sem tesz lehet6vé jelentds beavatkozast a nyomvonalvezetést és a keresztmetszet ki-
épitest illetéen.

GYALOGOS FORGALOM

A kozségben a gyalogos jardak részben kiépitettek, tovabbfejlesztésiik indokolt. A jarda nélkili utcak-
ban legalabb egyoldali jarda kiépitését szorgaimazni kell a biztonséagos gyalogos kdzlekedés érdeké-
ben. A sziik szabalyozési szélességii utcakban —ahol a gyalogjarda kiépitésére nincs lehetéség- a
gyalogos forgalom a gépjarmiforgalommal kdz6s burkolaton zajlik. It megfelelé KRESZ-tablak elhe-
lyezésével biztosithato a gyalogosok védelme.

PARKOLAS

A meglévo és tervezett intézmények parkolasi igényét sajat telken beliil kell biztositani. Az intézmé-
nyek nagy részében erre a teriilet adott. Ahol ez nem lehetséges, ott kézterlileti parkolokat kell kialaki-
tani megfeleld szamban.

TOMEGKOZLEKEDES

A kdzség tdmegkdzlekedése jellemzden autdbuszon zajlik. Az autobusz megallok sritését vizsgalni
kell -az 500 m-né! kisebb ragyaloglasi tavolsag biztositandé a tervezett lakoteriilet fejlesztésektd! is. Az
autobuszjaratok sirlisége és menetiranya kielégité ellatasi szintet biztosit.

TERULETHASZNALAT MERLEGE

A kdzigazgatasi teriilet nagysaga 858 ha.

A belteriilet tagolasa jelenlegi tervezett
Osszesen: 46,70ha  54% -65,21ha 7,60%
a)  Falusias lakotertilet 39,38 ha

b.)  Gazdasagi teriilet 2,63 ha

c)  Kiilonleges teriilet: Temetd teriilete, 0,63 ha 1,46 ha

d)  Kozlekedési és kdzmdtertilet. 4,02 ha 6,47 ha

A kilteriilet tagolasa: jelenlegi tervezett

a)  Gazdasagi terllet 0,25 ha 16,36 ha

b.)  Kilonleges terlilet sportpalya 1,70 ha >

c.) Kiilénleges tertilet rekultivalando szemétlerakdé 0,96 ha >

d)  Kozlekedési és kdzmditeriilet.

e)  Vizgazdalkodasi tertilet

f)  Zold terlilet 0,06 ha

g.)  Kertgazdasagi mezégazdasagi teriilet 129,77ha  151% 112,96 ha 13,17 %
h.) Altalanos mezdgazdasagi terlilet. 46411ha 541 % 447,75 ha 52,19%
i) Erdéterlilet 17,0 %

TONUS Kft. Epitész és Mérnékiroda
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- gazdasagi erdé, 123,63 ha
- talajvédelmi céla védo erdéterlilet . 22,47 ha
j) Lakoteriilet 1,28 %
falusias lakéteriilet 10,95 ha

A TELEPULES KULTURALIS OROKSEGENEK VEDELME

A nyilvantartott régészeti leldhelyeket a Zala Megyei Muzeum lgazgatosag adatszolgéltatasa alapjan a szer-
kezeti és a szabalyozasi terven fel kell tiintetni, védelmiikrél a HESZ-ben gondoskodni kell.

Teleplilésszerkezeti erték a lakoterliletek és a kertgazdasagi teriiletek egymas mellettisége és kozlekedési
kapcsolatrendszere. Az elkilonilt, a lakételkek hatsé kertje mogott hlizodo féldut egyszerre szolgélja ki a la-
kotertletek gazdalkodashoz két6dd forgalmat és a sz6lés- gylimdlesos kerteket feltaro forgalmat.

A hagyoményos teleplileskep védelmérdl a szabalyozasi elGirasok meghatéarozasa soran kell gondoskodni.
ATELEPULES TERMESZETI ERTEKEINEK VEDELME

A kdzigazgatasi terilet az eurbpai kdzdsségi jelentéségli NATURA 2000 haldzat terliletével érintett. Az érin-
tett teriletekrdl szol6 275/2004. (X.8.) Kormany Rendelet és az Eurdpai Unid direktivai szerint ezen teriiletek
megbrzesét, azok fajainak és éléhelyeinek megévasat kételezd jelleggel elbirjak a tagorszagok széamara. A
Sarviz-patak mentén kialakitott Natura 2000 hélozatba bevont kiemelt jelent6ségli kiilonleges természet
megérzesi tertiletek listaja a 20055/80/11. szam( kozlényben kozzétételre keriilt. Az érintett ingatianok a 74-es
fout és a Sarviz-patak kozott helyezkednek el.

Torekedni kell a magasabb dkologiai értéki terliletek kialakulasara. (Alacsonyabb Okologiai értékiiek a szan-
t0, sz616 és gyimolcsods teriletek, magasabb Gkologiai értékiiek az erdd, rét-legeld, nadas terliletek.) A ter-
meszeti teriiletek hasznélata és fejlesztése soran természetkiméld hasznositasi modok figyelembevételével
biztositani kell a t4j jellegének, esztétikai, természeti értékeinek, a tajra jellemzé természeti rendszereknek és
egyedi tajértekeknek a megbvasat.

Az Gkologiailag ertékes teriiletek vedelme érdekében azok miivelési aganak megtartasat, az élovilag és élé-
hely fennmaradaséhoz szlikseges epitési és hasznalati korlatozasokat biztositani kell.

A mezbgazdasagi tajfésitas fennmaradt elemeinek maradéktalan megoévasan tul gondoskodni kell a kbz- és
diléutak, birtokhatarok mentén a védé6fasitas megvalositasarol.

Az értékes idés névényalloméanyt meg kell 6rizni. A beépitésre szant teriileteken az egyedi tajértékeket
fel kell mérni és a szabalyozas soran ezek megbrzésérél gondoskodni kell.

KORNYEZETVEDELEM

A terv készitese soran igy figyelembevételre kerilt, hogy a telepiilésen megvalésithato létesitmények és azok
funkcioi, valamint az infrastruktira kialakitasa, fejlesztése révén a kémyezethasznélat tgy legyen szervezhetd
és vegezhetd, hogy: a legkisebb mértékl kornyezetterhelést és igénybevételt idézze el6; megeldzhetd legyen
a kornyezetszennyezeés; kizarja a kdrnyezetkarositast.
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A kornyezethasznélatot az eldvigyazatossag elvének figyelembevételével, a kdrmyezeti elemek kiméletével,
takarékos hasznélataval, tovabba a zavard hatasok (zaj, hulladékkeletkezés) elleni védelemmel kell megvalo-
sitani.

A telepiilés az ember életének kdzvetlen élettere. A telepllésen a komyezeti hatasok integralodnak, dsszeg-
zetten jelennek meg, természetesen a telepiilési sajatossagok altal befolyasoltan. Okologiai és kdmyezetve-
delmi szemponthdl a teleplilés kornyezetében 1év téj azon elemei a legfontosabbak, amelyek a teleplilés he-
lyi klimajara, atszellbzésére, ndvényzetére, felszini és felszin alatti vizeinek mindségére hatassal vannak. A
tajelemek valtozésai a teleplilési kdrnyezet minéségére kedvezd, vagy kedvezétien hatassal lehetnek.

A telepiilési kérnyezet mindségét a késébbiekben bemutatott fold-, viz-, leveg6tisztasag-védelem, valamint a
jelentds hatasok (zajterhelés, hulladékok) elleni védelem koordinalt érdekei egyiittesen hatarozzak meg.

A kornyezeti elemek védelme és a jelentds hatasok elleni védelem, valamint a telepilés mikodésének, mi-
kodtetésének 6sszehangolt tevékenysege tulmutat a helyi épitési szabalyzat elkészitésének keretein. A kor-
nyezet vedelmét szolgalo fejlesztési program kiilénGsen nagy stllyal jelentkezhet a telepilés életében és az
Onkorméanyzatok feladatainak ellatasaban. Az épitésiigyi igazgatas feltételeinek biztositasa, a teleplilésiize-
meltetés, a vallalkozasi tevékenység tamogatasa, a koltségvetés nehézségeibdl adodo konfliktusok kezelése
és az életkdrlilmények javitasat szolgalo intézkedések, valamint a nem kivéanatos kornyezeti allapotokon vald
javitas érdekében a kornyezet védelmének &ltalanos szabalyairol szold 1995. évi LI, térvényben megfogal-
mazottak szerint elkésziilt a telepiilés kdmyezetvédelmi programja.

TERVEGYEZTETESI FELADATOK

Lakhegy Telepiilésrendezési tervének esetleges modositésa illetve feliilvizsgalata soran az alabbi terveket is
figyelembe kell venni (azok hatélyossaga esetén):

. Zala Megye Tertiletrendezési Terve (késziil)
) 2003. évi XXVI. Térvény az Orszégos Terliletrendezési Tervrél

ATERV MEGVALOSITASAT ELGSEGITO FELTETELEK

A teleplilésfejlesztési koncepcio és a telepiilésszerkezeti tervben rogzitett célok megvaldsulasa érdekében
penztamogatast nyujto palyazatokon kell részt venni.

A palyézatokon valé részvételhez teleplilésfejlesztési programokat kell kidolgozni.

A Korjegyzbségnek a teleplilésrendezési tervek érvényesitese érdekében folyamatosan gondoskodnia kell a
szitkséges tovabbterveztetésekrdl és egyéb kapcsolddo feladatokrol.

Bak, 2008. januar 14.

Fercsak Agnes s.k.
telepliléstervez6

TONUS Kft. Epitész és Mérndkiroda




