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VIZSGALAT
1. El6zmeény feltaro vizsgalat
1.1 Tervel6zmények, kistérségi programok:

_ Atelepiilésen jelenleg nincs hatalyos telepdlésrendezesi terv. A korabban érvényben Iévo terv
OESZ alap(i rendezési terv volt, 1993-ban késziilt, az OTEK alapti szabalyozasi rend bevezetése elétt.
A szabalyozasi rendeletet a Képvisel6-testilet elmdlt év 7/2002.(1X.20.) szam( rendelete hatalyon kivil
helyezte.

A terv a 74-es fokozlekedési Ut felé vezetd 74107 sz. Ut belterlleti elagazasanak két oldalan
szabalyozott j fejlesztési teriileteket, valamint tartalék lakéteriletként definialta a zartkerti terilet egy
részét. Ezen fejlesztési szandékok nem val6sultak meg az eltelt idészakban.

Az Eszak-nyugat Zalai Kistérségi Teriiletfejlesztési Onkorményzatok Tarsuldsanak stratégiai

programja szerint a térségben megvaldsult programok az elmult tiz éves ciklusban:

o Kistérségi gazprogram

e Szennyvizhaldzat kiépitese
Zala Megyei Teriiletfejlesztési Tanacs tamogatasaval késziilt:

e Kistérségi turisztikai program készitése (a Tarsulas megbizasa alapjan a Zala Megyei

Vallalkozasfejlesztési Alapitvany 2002-2003-ben végezte el)

Phare tAmogatéssal meginditott felmérések:

e Természeti teriletek felmérése

o Okologiai halozat informatikai megalapozasa

o Talajtérkép készités

Megyei tertiletrendezési terv még nem késziilt Zala megyében, de ez iranyd munka kezd3dott
2004. folyaman a PESTTERV Kift. tervezésében.

Az Orszagos teriiletrendezési terv kbzvetetten kapcsolodd kozlekedési elemei:
e M9 gyorsforgalmi Gt (Ausztria) — Sopron — Szombathely térsége - Zalaegerszeg -
Nagykanizsa — Kaposvéar — Dombdvar — Szekszard — Duna-hid ~ Szeged
e 74, sz. féat Nagykanizsa - Zalaegerszeg - Vasvar
2. A TERULET EPITESZETI ES OROKSEGVEDELMI HATASVIZSGALATA
2.1 Torténeti attekintés — régészeti 6rokség

Telepiléstorténet:

A mai telepiilés két korabbi falu, Lak és Hegyfalva nevét 6rzi. Torténelme nem kiilonithet6 el a
ma Egervar részét képezd Déenesfaétol. Kialakulasa a XVI. szazadtol egyre nagyobb jelentsegre szert
tevd szOl6termesztessel, majd a korai hegykdzsegek léfrejottével hozhatdé bsszefiiggésbe. A
telepiilésrészre torténd irasos utalds mar a XIV. szazadban fellelhets, de jelenlegi formajaban,
Lakhegyként 1758-t6 ismert.

A teriilet a neolitikumtol lakott, a rész telepiilések kialakulasa a késé Arpad-korban trténhetett.
Az els§ irasos emlitések iddszakaban a Gersei Petdk, a Gésfalvi Gésok és Hidvégi csaladok birtokaban
volt. Késébb az Egervari csaladnak is voltak itt birtokai. 1475-ben Matyas kirdly az 6rokésok nélkuli
Go6sfalvi Benedek hegyfalvan lévé birtokat Laki Parvus Tamasnak adomanyozta. 1553-ban Hegyfalvan
lévé birtokaiba iktatta be Kanizsai LaszI6 leanyat, Orsolyat a pozsonyi kéaptalan.

A XVIII. szazad elejétdl Hegyfalva is a Széchenyiek fennhatdsaga ala keriilt, mig Dénesfan a
Széchenyiek, Festeticsek €s kisnemesek osztoztak.

Az itt lakokat az 1570-es évektdl erintették a t6rok portyak, ezutan a toroknek is adoztak.
Dénesfat 1650 koriilt teliesen kiraboltak és felgyujtottak.

Az 1698. évi canonica visitatio, plispdki latogatas adja meg el8szér a lakossag létszamat.
Eszerint Dénesfan 47 16, a hegyben 63 6 élt, mindannyian katolikusok.
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A I, Jozsef-kori népszamlalas 1787-ben Dénesfa és Lakhegy adatait 6sszevonva 586 6t jegyzett
fel, e letszamnak mintegy fele élt Lakhegyen. A kés6bbi népszamlalasok is egyiitt adjak meg a két falu
adatait, 1828-ban 565, 1857-ben 537, 1869-ben 564, 1890-ben 735, 1910-ben 878, 1930-ban 1155,
1941-ben 1207 lakosa volt Dénesfanak és Lakhegynek.

Lakhegy kapolnjat el6szér az 1758-as majd az 1779-es canonica visitatio emliti. A kapolna
titulusa: Krisztus mennybemenetele. A kapolnat a falu lakossaga épitette fabol 1713-ban. Ugyancsak
1779-ben esik sz6 a lakhegyi iskolai oktatasrdl, a tanité Egervarrél jart ide. Maig fennéll iskola éplilete
csak 1912-ben épiilt.

Denesfa és Lakhegy mar a késé kdzépkortol egyiitt emlegetett az irott forrasokban és a XViIIl.
szazadtol mar osszevontan adjak meg a ket teleplilés adatait. Hivatalosan 1907-ben vontak egy
kozigazgatasi egységgé Déneslak néven. 1949-ben Déneslakot Egervarhoz csatoltak. Lakhegy 6nallo
élete 1991-ben kezd3détt, amikor Egervartol kiilénvalva sajat 6nkormanyzatot valasztott.

Régészeti 6rékséq:

A Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal adatszolgaltatasa szerint nyilvantartott régészeti leldhely
nem ismert a telepiilésen. A Zala Megyei Muzeumok lgazgatésaga, Vandor Laszlo régész, a
telepllésrendezési eszkdzok készitése soran elvégzi a régészeti érdeki teriiletek leldhelyeinek
datalasat es e teriiletek behatarolasa is megtdrténik. A Muzeum nyilvantartasa szerint Lakhegyen két
régészeti érdekii terilet talalhato:

o Uritas-d(il6, neolit kori leléhely

o Kapolnai-d(il8, kdzépkori falu
2.2 A teriilet természeti kérnyezete, tajhasznalat
Komplex tajvizsgalat:

Féldrajzi, geolégiai és domborzati viszonyok:

Lakhegy Zalaegerszegt6l 11 km-re északra, a 74-es féuthoz Egervaron, illetve kdzvetleniil a
74107 sz. Uton keresztul csatlakozdan helyezkedik el. Szomszédos teleplilései Gy6rvar, Egervar,
Gosfa, Nagykutas, Kispali

Lakhegy a Zalai-dombséag észak-keleti teriiletén helyezkedik el, a Kemenes hat déli, és a Gocsej
tajegység eszak-nyugati hataran. A Zalai- dombsag jellegzetességét az észak-déli irany(, hosszl hatak
adjak, valamint az ezeket tagol6 specialis irany( volgyhalézat. A Principalis, a Széviz, valamint a Zala
also folyasszakasza merev észak-déli iranyd, amit meridionalis vélgyeknek neveziink. A teleplilés keleti
hatarét ad6 Sarviz patak is kdzel észak-déli iranyban folyik és Zalaszentivannal torkollik a Zalaba.
Lakhegy a Sarviz patak vélgyében, a hajdan mocsaras volgy nyugati szélén fekszik. A telepiilés keleti
reszén talalhatd domboldalakat a Zalai-dombsagra jellemz6en pannon kor(l homokos, agyagos (iledék
boritja, 16sz csak helyenként és kisebb foltokban fordul el6, gyakoribb a nedvesebb éghajlatra jellemzé
valyog. A Sarviz volgyének felszini rétegeit a XIX. szazadban lecsapolt mocsar emlékét 6rz6 tozeg
boritja.

A telepiilés belteriilete a Sarviz-patak nyugati oldalan végighiizédé dombhaton, mely 160-250m
magassagu. A belteriiletet északrol szantok hataroljak, keleten és délen kozvetleniil csatlakozé
sz0l6hegyi részeket és gylimdlcsdsdket talalunk.

Eqghailati viszonyok:

A t&j éghajlatét elsésorban a leveg6-hdmérsékleti és csapadékviszonyok hatarozzak meg.

Zala megye télen az orszag egyik legenyhébb taja, nyaron viszont kissé hiivds, amiben a tengeri
leégtomegek szerepe érvényesiil. A legmelegebb honap jdlius, a leghidegebb januar. A Zalai-dombsag
hazank egyik legcsapadékosabb vidéke. A legtdbb csapadék junius-juliusban, a legkevesebb januarban
hullik. Az uralkodé szélirany az északi. Zala megye észak-déli iranyu, Gn. meridionalis volgyei
szélcsatornak, amelyek iranyitjak a felszinkdzeli légrétegek mozgasat. Volgytalpuk szélcsendes idében
kod-hajlamos és talaj menti fagy-veszélyes.

A megye hdmersékletenek évi alakulasa orszagos viszonylatban kiegyenlitett, azaz a maximalis
(julius) és a minimalis (januar) havi k6zéphémérsékletek kozotti kiilonbség az egyik legkisebb ingast
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mutatja. A kiegyenlitett hdmérsekletet is legféképpen a tengeri légtdmegek okozzak, melyek a nagy
nyari meleget mérséklik, a zord téli hideget pedig enyhitik.
A megyére jellemzé legfontosabb éghaijlati mutatok:

- évi kozéphémérséklet: 9,50C
- évi csapadekmennyiség: 750-800 mm
- szelcsendes napok gyakorisaga: 254 %
- uralkodé északi szél gyakorisaga: 225 %

- napsutéses 6rak szama: 1850 —1900 dra

Megéllapithatjuk tehat, hogy Lakhegy térségének klimaja szélséségektsl mentes.

Az elsésorban a kiilonbdz6 eredetli légtdmegek hataséra kialakuld un. makroklimatikus viszonyokat a
kistérségek domborzati és hidroldgiai viszonyai kissé modositjak, de alapvetden nem véltoztatjak meg.
lgy jonnek létre a helyi klimak.

Vizrajzi viszonyok:

Lakhegy a Zala foly6 északi vizgy(ijto terliletén fekszik, a Sarviz patak jobb partjan. Zala megye
vizei a Duna vizgyiijt6 terliletehez tartoznak. Egyrészt a Zalaba ill. a Balatonba szallitjak viziiket,
maésrészt a Muraba és a Dravaba. A Zala, a Mura, és a Drava vizgylijt6jének tetemes része a megye
tertiletén teril el, de a kisebb vizfolyasok, - mint a Sarviz patak is - viziiket vagy teljes egészében, vagy
legnagyobb részt a megye terileten gydjtik 6ssze.

A patakok és folyok medrében keletkez6 vizmennyiségek honaprél hénapra valtoznak. Az év soran az
els6 nagyobb viztémegek tavasszal gy(ilnek dssze a kisebb vizfolyasokban. A legkisebb vizallasok és
viztdmegek altaldban kora 6sszel (augusztus — szeptember) alakulnak ki.

A megye teruletén nem talalhato a felszin alatt mindeniitt talajviz. Ez elsésorban a dombsag sik felszin(i
medenceéiben és a volgytalpakon — a Sarviz patak volgyében is - alakult ki. Az évi legnagyobb
talajvizallasok — amikor a talajviztikor a legkdzelebb van a felszinhez — tavasszal, altalaban
marciusban jonnek létre.

Talajviszonyok:

Zala megye talajai orszagos viszonylatban és a dombsagi tertiletek kdzott a legrosszabb
mindsegliek, aminek geoldgiai, domborzati és klimatikus okai vannak. A talajok mészben szegények,
savanyuak, ami 6sszefligg a csapadék sokévi Osszegével, azaz a jelentds csapadékmennyiség
kilagozb hatasa érvényesl.

A legelterjedtebb az agyag talajképzd kézeten kialakuld agyagbemos6dasos barna erdétalaj,
mely dombségi felszineken jellemzé és az un. kontinentalis klimazonak egyik uralkod6 talaja, mely a
mérsékelt 6vi lombos erdék alatt keletkezik. Zala megye tertiletén a masodik legfontosabb talajképz6
kézet a laza homok. A magasabb talajvizallasu tertileteken (volgytalpak, patak-medrek kérnyéke — pl.
Sérviz patak) a réti és laptalajok kiilénbdzé valtozatai jellemzéek. Ahol a felszini viz szerepe kisebb
jelentéséq(i, ott a réti talajok uralkodnak. Ahol viszont a gyakori vizboritashoz magas talajviz is parosul,
ott a lapos talajok uralkodnak. Ezeknek a talajoknak a termérétege altalaban a magasabb
humusztartalom miatt vastagabb, mint az erdétalajoké.

Természetes nbvénytakaro:

Zala megye teljes egeszében a pannéniai floratartoméanyba tartozik. Lakhegy térsége ezen belill
a Dél-Dunantuli floravidékhez, annak Zalai-dombvidék florajarasahoz tartozik.

A Dél-dunantuli floravidéket a lombos erdd jellemzi. A Zalai-dombvidék flérajarasban a gyertyanos-
tolgyes és a tolgyelegyes-blikkds a jellemz6. Cseres-tolgyesek csak a déli kitettségd lejtékon
talalhatoak. A széles volgytalpakon a lapképzbdés uralkodik, valamint az égerlap és a siklapi
novénytarsulasok. A telepulést délrdl és nyugatrél dvezé erdOkbdl méra csak erdéfoltok maradtak, a
hajdani gyertyan, tolgy, hars és nyarfa dsszetételli erdék maradvanyai ma f6leg akéac, erdei feny6 és
tolgy dsszetétellire valtoztak. A Sarviz patakot kisérd réteket uralo, a teleplilésnek nevet add égerfa és
a fliz mar csak nyomokban lelhetd fel.
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Allatvilag:

Allatfoldrajzi besorolés szerint a teriilet az llir-vidék (lllyricum) fauna korzet Somogyi- és Zalai-
dombvidék (Praeillyricum) faunajarasaba tartozik. A valtozatos ndvénytakaré igen gazdag faj és
egyedszamu allatvilagnak biztosit él6helyet.

Zala megye erdeiben a szarvas, 6z, vaddiszno, roka nagyszamu példanya él, a teriilet
vadaszatarol is hires.

A rétek, kaszalok lepkefaunaja 1500 faj koriili, kozottiik nemzetkdzileg is védett fajok vannak,
mint a vérfliboglarka és a sotétaljil boglarka.

A patakok mentén értékes tegzes, es védett szitakotdfajok élnek. A vizekben védett halfajok
talalhatoak, mint a kovicsik, a vagocsik, a fiirge cselle, és itt él 12 békafaj és 4 kétéltii faj szamos
egyede.A madarvilag is valtozatosan képviselteti magat, az apré erd6lakék kdzil a haris, a ragadozdk
kézll a dardzsolyv, a gyongybagoly és a kuvik kiilén is kiemelhet6.

s s

Tajériékelés:

A Gdcseji-dombséag geomorfoldgiai valtozatossaga, a szabdalt domborzat és az ennek
megfelelben igen szélséséges talaj- és vizrajzi viszonyok Lakhegyen is a tajhasznalat - a kiiltertileti
terilet-felhasznalas - sokrétliségét, a zalai taj természeti és taji értékekben valé gazdagsagat, a
mezdgazdasagi miivelés hagyomanyos zalai forméajat teremtette meg.

Lakhegy kulteriletének tajképi adottsagai mellett lakétertileteinek zoldfeliileti adottsagai is kedvezéek,
ami pozitiv telepilésdkoldgiai hatast gyakorol a falura. A telepiilés zéldfellileti rendszere a
kdzparkokbdl, a z6ldfellileti intézményekbdl (sportpalya, temetd, strand, kemping stb.), a telkek
novényzettel fedett részébdl, vizfolyasok galériandvényzetébdl és fasorokbdl all, melyek Lakhegyen a
telepuilés jellegébdl adddoan csak részben vannak jelen. A tajvizsgalatot értékelve megallapithatjuk,
hogy Lakhegy gazdag taji és természeti értékekben, zdldfellileti rendszerének kiegészitésével
kellemesebb lakokdrnyezetté tehetd.

2.3 A teriilet épitészeti értekvizsgalata

Telepiilesszerkezet:

A telepilés mai szerkezete a 74-es fékozlekedési Gtrdl leagazd 74107 sz. kozlekedési Ut melletti
egyutcas telepliles. A 74107 sz. kozlekedési Gt Lakhegyen at vezet Egervarra. A telekstruktura
hagyomanyosan falusiasnak nevezhetd. A telekméretek nagysagara jellemz0, hogy a hazi kerti
mivelésre alkalmas, tdbbségében valdban miivelt telkek. A telepliléshez a kertek aljan végigfut6
gazdasagi uttal szervesen kapcsolédik a sz0l6hegyi teriilet, melyet azonban nem mivelnek teljes
kérlien a tulajdonosok. Elhanyagolt miiveletlen allapot a sorsa a nagy kiterjedés(i korabbi Termeld
Szbvetkezeti gyumolcsds iltetvénynek, mely Nagypali kbzigazgatasi terilletére is atnyulik.

A telepiilés a Sarviz jobb (nyugati) partjan végigfuté magaslaton helyezkedik el, sok helyen fest6i
kilatassal a Sérviz volgyére. A szbl6hegy és a gylimolcsés szerves kapcsolata meghatarozo a
telepulésszerkezet értekeléséenél, az erdékkel tagolt szantok 6sszefliggd rendszert alkotnak a telepllés
telies észak-nyugati részén.

Lakoépiiletek:

A teleplilés lakoépiilet allomanya a mai magyarorszagi atlagnal mind épitészeti stilusaban, mind
tomegformalasaban aranyosabb, kevésbé heterogén egylittes. A teleplilés egységes képét a csaladi
hazas, falusias beépitési forma és a maganteriiletek zoldfeliiletei hordozzak. Az épiiletek altalanos
miiszaki allapota kielégito.

Mezbgazdasagi teriiletek:

A teleplilés megdrzésre érdemes értéke a sz6l6hegy, mint mivelt gyiimdlcsds és a hozza tartozo
épiiletallomany. Ugyancsak értékes a telepiilés déli részén lévé nagyobb gylimolcsdsdk és a beépitett teriiletek
egymashoz kapcsolodd rendszere. A jov6 sikeres mez8gazdasagi gyakoriata a termelés-feldolgozas feladatait
Osszekoté rendszer lesz. Lakhegyen ennek él6 hagyomanya van, de a volt TSZ gylimélcsdsok
tulajdonviszonyainak rendezetlensége megkéti a lehetéségeket.

Miemiéki jegyzek.

A Kulturalis Orokségvedelmi Hivatal 420/3138/001/2004. sz. elézetes véleményében megadott
adatszolgaltatas szerint a kdzigazgatasi terlileten miiemlék nem talalhato.
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3. HUMAN EROFORRASOK VIZSGALATA

3.1 Demografiai trendek:
Lakossagq létszamadatai:
Idépont: 1970. 1980. 1990. 2001.
Allandé népesség: 766 668 591 492
Lakénépesség: 724 650 576 491
Népszaporodas 1970-2001.:
|d6szak: 1970-80.  1980-90.  1990-2001.
Elve sziiletés: 103 61 57
Halalozas: 89 88 112
Véandorlasi kiilonbozet:  -88 -47 -30
A lako (éjszakai) és a nappali népesséq:
Lakonépesséq Gsszesen: 49116
Nem dolgozik, nem tanul: 21816
Helyben dolgozik, tanul: 4116
Mas telepulésen dolgozik, tanul: 23216
Maés telepilésrél jar be dolgozni, tanulni: 4116
Nappali népesség dsszesen: 300 16
Korcsoportok szerinti megoszlas:
18 évesnél fiatalabb: 9016
70 évesnél idésebb: 55 6
18-70 év kozotti életkort: 346 f6
Gazdasagi aktivitas szerinti megoszIas:
Foglalkoztatott: 213 16
Munkanélkiili: 916
Inaktiv keres6: 160 f6
Eltartott: 109 16
Haztartasok és csaladok adatai:
|d6pont: 1970. 1980. 1990. 2001.
Héaztartasok szama: 202 200 197 180
Csaladok szama: 210 192 167 147
Lakéegységek szama: 197 eqyséq
EbbdI magantulajdon: 197 egység
Onkormanyzati tulajdon: -
Egyéb tulajdon: -
Elhelyezkedés szerint:
Beltertileten 1év6 lakas: 197 egyseg
Klilteriileten 1év6 lakas: -
Nemzetiségi megoszIlas szerinti hovatartozas:
Magyar 490 16
Horvat 116

3.2 Képzettség, rendelkezésre allé ismeretek, készségek
Iskolai végzettséq szerinti megoszlas:
Foglalkoztatottak 6sszesen: 21316
Altalanos iskola 8. oszalynal alacsonyabb -6
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Altalanos iskola 8. osztaly 62 6
Kdzépiskola érettségi nélkil szakmai oklevéllel 98 6
Kozépiskolai érettségivel 4316
Fels6foku végzettsegli 10 6

3.3 Foglakoztatasi jellemzdk:
Foglakoztatottak foglalkoztatasi csoportok szerinti meqoszlasa:

Foglalkoztatottak 6sszesen: 21316
Vezet értelmiségi 1116
Egyéb szellemi 2318
Szolgéltatasi 4016
Mezbgazdasagi 2416
Ipari, épitSipari 94 6
Egyéb 2116

(adatok forrasa: KSH 2001. évi népszamlalas Zala megyében)

4. Onkormanyzat hivatali szervezetének vizsgalata

Gosfa, Vasboldogasszony, Lakhegy, Egervar teleplilések 1990-ben alakitottak a Kériegyzéséget,
melynek székhelye az Egervari kbrjegyz0ség A korjegyzGségen az dnkormanyzati és allamigazgatasi
feladatokat 10 koztisztviseld latja el:
kériegyz6
belsé ellendr
3 6 pénzligyi igazgatasi
1 6 addigyi
1 6 szocélis- gyamigyi és egyéb igazgatasi
1 f6 anyakényvi népesség nyilvantartasi, egyéb igazgatasi
1 f6 miiszaki épitéshatdsagi

o 110 iktatasi, adminisztracios

A kepviselGtestlilet tagjainak szama 6 f6, a polgarmester tiszteletdijas megbizasban latja el
polgarmesteri feladatait. ' )

A Lakhegyi Onkormanyzat az Eszak-nyugat Zalai Terlletfejlesztési Onkormanyzatok
tarsulasanak egyik telepllése, a szervezet székhelye az Egervari Varkastély. A tarsulas részben
onalléan gazdalkodd kéltsegvetési szerv, melynek pénziigyi adminisztracios feladatait a korjegyz6ség
latja el. Ez dnkéntes alapon szervezédd tarsulas szerepe a jovében gyengiilni fog. Statisztikai kistérségi
alapon szervez6dd tarsulas keretén bellil a zalaegerszegi térség tagja, mely teriiletileg (99 270 ha) a
megye legnagyobb egysége.

A korjegyz6ség az oOnkormanyzati és allamigazgatasi feladatok ellatasan tal részt vesz a
palydzatok figyelésében, és azok el6készitésében. Ez a feladat megoszlik a Korjegyz6ség és a
kistérségi Tarsulas kézott. Szakértdk bevonasara a palyazatok elékészitése tekintetében nem keriil sor.

A telepiilés oktatasi intézménye az 6voda. Az iskolai oktatasrél hat dnkormanyzattal k6zdsen
intézményfenntart6 tarsulds Utjan Egervar telepiilésen miikodtetett intézmény Gtjan gondoskodik. Az
dvoda és orvosi rendeld épuletében kapott helyet az eMagyarorszag Pont, amely heti 16 6ras nyitva
tartas mellett biztositja téritésmentesen a lakossag részére az internet elérési lehetdséget.

Az egészségligyi alapellatés vallalkozo haziorvos Gtjan, részben a kdzségben I1évé rendelSben,
részben pedig az Egervari orvosi rendel6ben biztositja. A fogorvosi ellatast az egervari fogorvosi
rendelében biztositja. A személyes gondoskodast nyGjtd szocialis ellatasrol harom O6nkorméanyzattal
kézOsen fenntartott hazi gondozdszolgalat Gtjan gondoskodik.

A kultira kdzmiivelédés terén a faluhaz kdzséegi rendezvényeknek ad helyt.

2003. év januar 1-ét6l megszervezte az Onkormanyzat a hulladékkezelési kdézszolgaltatast,
melynek keretében a szilard, és folyékony hulladék elszallitasa, és ésszegydjtése a ZALA-DEPO Kit.
feladata.
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TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA

5. Valtoztatasok feltételrendszere

5.1 Telepiilésrendezési tervezés, helyi szabalyozas programja

Lakhegy kozség térségben elfoglalt szerepét megismerve a teleplilésfejlesztési koncepcid

kialakitasahoz a kovetkezd szempontokat tartom meghatarozénak:

o atelepllések mezdgazdasagi jellegét, a mez8gazdasag nydijtotta munkalehetdségek, a megtermelt
aruk helyben tortend feldolgozasanak lehetdségeit ki kell szélesiteni

o atelepiléskdzpontok és a kdryezd kdztertiletek viszonyat at kell értékelni, hianyzik a
teleplilésekrdl a kiérlelt tér és kdzpark rendszer

o afalusias lakéterllet aranyrendszerét megérizve, a magyar falu térténelmi értékét néveld
szabalyozasi rendszer kidolgozasa

o afalu népességszamat ésszerli mértékben ndvelni lehet, épitve arra a tényre, hogy né a telek-és
hazvasarlasi igény, a varosi életformébol az 6sszkézmlives, baratsagosabb, de Zalaegerszeg
varoshoz kdzeli fekvésli a hely — a tervezett lakossagszam novekedés az elkdvetkezé évtizedekben
az idedlisnak mondhatd 10% korili

¢ alakossagszam tervezett novekedése indokolja az épitési teriiletek kialakitasanak igényét

o sajatos gazdasagi agak, melyekre az ipari jellegli teriiletek kijel6lésenek igénye is épiil, a
mezbgazdaséagi és erdészeti feldolgozéipar, kdnnyliipari kisebb beruhazasok, allattenyésztés és a
féként erre alapuld ndvénytermesztés, valamint turizmusfejlesztés

o erdbtelepités, vad- és vizgazdalkodas tamogatasat fontos feladatnak tekintjiik, a turizmusfejlesztés
keretében erdei jatszoterek, pihenderd stb.

5.2 Sajatos jogintézmények
A fenti célok megvaldsitasanak egyik eszkdze a most késziild telepiilésrendezési eszkdzok
megalkotasa. A telepiilésszerkezeti terv a teleptilés terllet felhasznalasi stratégiajat megfogalmazoé
dokumentum, melyet az Onkorményzat képvisel6 testiilete hatarozattal hagy jova az érintett
szakhatosagokkal folytatott eredményes tervegyeztetes és az FVM Nyugat-Dunantdli Terileti
Féepitészi Irodajanak jovahagyo zard véleménye utan.

A munkarész keretében elkészil a telepiilés kozigazgatasi teriletének felhasznélasat
meghatarozé terv és az ahhoz kapcsolodé telepiilésszerkezeti leiras.

A Helyi Epitési Szabalyzat a telepiilésen foly6 épitéshatdsagi munka alapjat képezd, rendelettel
jovahagyasra kerlilé szabalyozas, melyhez egy-egy részterliletre vonatkoz6d szabalyozasi terv is
készllhet. A tervezési munka soran elkészil a teleplilés telies kozigazgatasi teriletére érvényes Helyi
Epitési Szabalyzat, és a tiz éves tavlatban valdszinisithetd belteriiletre illetve beépitésre szant
terlletekre vonatkoz6 szabdlyozési terv. A helyi szabalyozas az dnkormanyzati célok megvaldsulasat
sajatos jogintézmények (kisajatitasi jog, elévasarlasi jog) jegyzésével segiti.

5.3 Telekgazdalkodas

A teleplilésrendezési eszkdzok kidolgozasa soran a kozcéll valtoztatasok eszkdze lehet
kisajatitasi jogok alapitasa. Ezek éltalaban kdzterlletek és kozcéld killénleges terliletek lehetnek.
Erdekes helyzet, amikor az onkormanyzat aktiv rész kivan vallalni egy-egy kitizott cél
megvalositasaban, lakotertleti, vagy gazdasagi terlletfejlesztés céljabél. Ez esetben az énkorményzat,
mint az ingatlanpiac kedvezményezett szereplGje lép fel elévasarlasi jog alapitasanak alkalmazésaval.

5.4 Erdoéhasznalat

A mezbgazdasag struktura valtasa soran az erdételepitésnek kiemelt szerep jut. Az erd6k mind
gazdasagi, mind 6kologiai értekiiknél fogva meghatarozé értéket jelentenek. A termeld szovetkezetekre
alapulé mez6gazdasagi mlivelés Lakhegyen atalakult az elmdlt évtizedben, és ez ideig nem alakult
miikodOkepes alternativ struktira helyette. A magankézben 1év6, gazdasagosan nem mivelhetd
mezbgazdaségi terlletek erddsitése a gazdasagi és okologiai elényok mellett hosszu tavon turisztikai
értéket is teremt.
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5.5 Idegenforgalmi lehetéségek

Gyalogos és kerékpéros turizmus:

A térségben kijeldlt, majd megvaldsitott turista-, kerékpar- és lovas turattvonalak akkor tolthetik
be teljesen feladatukat, ha hozzajuk megfeleld tajékoztatasi rendszer is kapcsolodik.
Az egységes turistatijékoztatasi rendszer alapelemeit az alabbiakban foglaltuk 6ssze:

Térképek, tajékoztatd kiadvanyok az ttvonalakrél
o (sszesitd kiadvany a régiordl, a természeti és taji értékekrdl, az Utvonalakrol egyittesen és

szakaszokra bontva

e egylapos kiadvanyok teleptilésenként a hozzajuk tartozd dtvonalrdl, kistérségi utvonaldsszesitével,
kiemelve az aktualis utat, feltiintetve rajta az utak nevezetességeit, latnivaldit, szallaslehetdségek
feltiintetésével
kerékpar- és lovastura kalauz a kisrégioban
tajekoztatd fuzetek a tanosvényekrdl és a torténeti bemutatd Gtvonalrél
Tajékoztatd tablak a telepliléseken és az alloméasokon
Utvonaljelek, tablak
Hozzaférhetdség megteremtése: a kiadvanyok terjesztése a kistérségi informacios kozponton, az
Onkormanyzati Hivatalokon, a térségi nagyobb telepiilések Tourinform irod4in keresztiil.

6 Osszefoglal6 értékelés
6.1 SWOT analizis és értékelés

”

Erésségek:
Tervezett M9 gyorsforgalmi atra valod csatlakozas lehetdsege

A balatoni (idlI6korzet és a megyeszékhely kdzeli elérhetdsége

Jo kdzlekedési kapcsolat az orszagos fékozlekedési héaldzathoz

Kiilénleges torténelmi karakter( telepiilésszerkezet

Természeti teriiletek 6kologiai haldzata és taji értékének turisztikai vonzereje
A lakossag szamanak csdkkenése lassult

Gyengeségek:
A lehetséges fejlesztési terliletek infrastrukturélis el6készitésének hianya

A kialakult telekstruktira kozlekedési problémai

A fejlesztési terliletek aktivalasa csak alacsony ingatlan arak érvenyesitése mellett lehetséges
A zalaegerszegi szuburbanizacios terilletek spontan kialakulé szereposztasa

A telepiilés turisztikai vendégforgalma csak a Balaton parti és a zalaegerszegi idegenforgalom
ide tévedd toredekebd! keriil ki, a teriilet turisztikai ertékei nincsenek értékesithetd allapotban
Gazdalkod6é szervezetek csekély szama miatt nem jellemzé a lakossag helyben t6rténé
foglalkoztatasa

Lakossag szamanak stagnalasa, alacsony élve sziiletések szama, magas halélozasi arany

A turisztikai kinélatot megteremtd marketing tevékenység hianya

Kozteriiletek allapota

A Megyei Terliletrendezési Terv hianya

Lehet8ségek:
o A Zalaegerszegi kikoltozé réteg és a béviild munkahelykinalat aranyaban stabilizalodod, tavlatban

aranyosan novekvé lakossag

o , Mez6gazdasagi termelé teveékenységre alapozott gazdasagi élet, birtokkdzpontok kialakitasa
. Ertékvedd szemiélettel alkalmazott szabalyozas nyoman a torténelmi telepiilésszerkezet
megbrzése
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o  Afalusias lakoteriletek karakterének megdrzése, a természetkozeli taji értékek megtartasa és
kiegészitése, valamint ehhez kapcsol6do turisztikai Gtvonalak kialakitasa

o Véllalkozasbarat dnkormanyzati dontésekkel gazdalkodd szervezetek szamanak ndvelése, a
helyi munkahelyek szaméanak ndvelése

Veszélyek:

. A magyar mezdgazdasag EU csatlakozast kdvetd prognosztizalhaté valsaganak hatasa

. Az indul6 vallalkozasok gazdasagi krizishelyzetben elhagyjak a telepliléseket, maguk mogott
hagyva a kdrnyezetvédelmi és tajesztétikai rekultivacié problémait

o A lakoteriiletek tulzott fejlesztésébdl adddo tajkarakter valtozas, a falusias mez6gazdasagi

arculat elvesztése

Lakhegy ma egyike a Zalaegerszeg vonzaskdrzetében él6, 6nalld gazdasagi élettel korlatozott
mértékben rendelkez6 falvaknak. A XXI. szazadi Eurépahoz csatlakozé Magyarorszag elétt allé
kihivasok a telepiilés szamara is adnak feladatot. Az eurépai integracio, a fenntarthaté fejlédés eszméje
a vidéki élet felértékel6dését hozza a technikai eszkoztar elérhetéségének kiszélesedésével, a
motorizacié tovabbi névekedésével.

Lakhegy annak ellenere, hogy jo adottsagokkal rendelkezik a természeti értekek terén, mégis a
fejlesztési teriiletek s az Onkormanyzati er6forrasok korlatozott volta miatt csak mint a kistérségi
onkormanyzati tarsulas tagja, vagy mint a zalaegerszegi szuburbanizacios kérzet egy meghatarozoé
tényezéje varhatja elbrejutasat. Enhez szlikséges, hogy a kistérségi tarsulas, illetve Zalaegerszeg varos
menedzsmentje szamaéra nyilvanvaldak legyenek Lakhegy értékei, lehetGségei és céljai.

A masik fontos elhatérozas az, ha a teleplilés alternativ gazdasagi agazatok megtelepedéséhez
alkalmas szabalyozasi és terlilet felhasznalasi rendszert dolgoz ki. A szabalyozas hatalyosulasat
kovetben palyazati és tmogatasi rendszert kell kidolgozni, hiszen a lehetéség megteremtése csak az
elsd lépés a teleptilés fejiédésének kiteljesitéséhez.

A sz66hegy kertiei
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