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1. Bevezets

Lakhegy Kézség Onkormanyzata a telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjé-
rél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. ren-
delet (tovabbiakban: Korm. r.) elGirasainak megfelel6 telepulésterv elkészitésével Gsszefliggb tervezoi
és szakértdi feladat elvégzése érdekében palyazatot nyujtott be a Lechner Tudaskdzponthoz az Gj tipusu
telepiilésterv elkészitésének tdmogatasa érdekében.

A tdmogatas megitélését kdvetben az 6nkormanyzat ajanlattételi felhivast bocsatott ki, melyet kdvetden,
a harom tervez6tol érkezett ajanlat alapjan kivalasztotta a tervez6t.

A teleplilésterv alatamasztd javaslatanak tartalmi kévetelményét a kbzség onkormanyzati foépitésze a
Korm. r. 7. § (7) bekezdésének megfelelGen irasban meghatarozta, amit a KépviselG-testtilet 28/2024.
(IV. 24.) sz. hatarozataban joévahagyott.
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FOEPITESZI FELIEGYZES

Tisztelt Képvisels-testilet!

Lakhegy Kdzség Onkormanyzata a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet szerinti Uj telepllésterv elkészitésérsl dontott.

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése elbirja, hogy a telepilésterv megalapozd vizsgalatanak és
aldtdmaszto javaslatdnak tartalmi kovetelményeit a teleplési f&épitész irdasban hatdrozza meg, amit
a KépviselS-testilet a Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjan a teleplilésterv készitését
tartalmazoé doéntésében el kell fogadnia.

Kérem, hogy az alabbi tartalmi kbvetelményeket elfogadni sziveskedjenek.

A telepllésterv készitése soran az aldbbi tartalmat szikséges a telepiilésterv készit6jének
kidolgoznia:

MEGALAPOZO VIZSGALAT

a Korm. rendelet 1. melléklete alapjan:

1. Telepiiléshalozati 6sszefliggések, térségi és teleplilési kapcsolatok

2. Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé 0sszefliggések

3. Terliiletrendezési kovetelmények

4. Tervi el6zmények, érvényes teleplilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése

5. Atelepiilés demogréfiai helyzete

6. A teleplilés human infrastruktiraja, kozszolgaltatasok

7. Ateleplilés gazdasaga

8. Az dnkormanyzat gazdalkoddsa, teleplilésiizemeltetés

9. Telepulésrendezési, teleplilésszerkezeti vizsgalat

10. Az épitett kdrnyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

11. Kornyezeti allapot-jellemzék

12. A tdji és természeti adottsagok és drokség, jellemzé tajkarakter, zoldinfrastruktira-haldzat
13. Kozlekedés

14. Kozmdvesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas

15. Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasold vagy

korlatozo tényezék

ALATAMASZTO JAVASLAT
a Korm. rendelet 2. melléklete alapjan:

1. Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a
rendezést érinté modositasok bemutatasa, osszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok
Osszefoglaldsa)

Telepiilésrendezési javaslat

A modositassal érintett teriiletek bemutatasa

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megbrzésére

vk wnN

Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas
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6. Kozmlvesités, elektronikus hirkozlési javaslat, kdzlekedési javaslat amennyiben a teleptlésen
a tervezett fejlesztések indokoltta teszik

7. Védelmiés korlatozé elemek

8. Aterlletrendezési kévetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

9. A mbddositassal érintett terliletekre a biolégiai aktivitasérték szamitasa és eredménye

10. Telepllési kérnyezeti értékelés

Lakhegy, 2024. dprilis 19.

Loy Lol e
Snkofmanyzati féépitész
Nagy-Kovacs Janka
Féépitészi vizsga bizonyitvany szama:
BP/16/2015

2. Véleményezési eljaras

Partnerségi egyeztetés

Lakhegy Kézség Onkormanyzata a partnerségi egyeztetésre vonatkozéan megalkotta helyi rendeletét,
a partnerségi egyeztetésrol sz6l6 6/2017. (IV. 25.) 6nkormanyzati rendeletet. A helyi partnerségi egyez-
tetés az E-TER feliileten és a kozség honlapjan tortént ... és ... kozotti idészakban.

Szakmai véleményezés

Lakhegy Kozség Onkormanyzata az E-TER feliileten biztositotta az illetékes allamigazgatasi szervek,
szomszédos és térségi onkormanyzatok szamara a véleményezési lehetGséget a ... és ... k6zotti id6-
szakban.

Lakhegy Kdzség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a véleményezési szakaszt a ... hatarozataval
zarta le.

A beérkezett véleményeket az alabbi tablazatban foglaltam Ossze:

Véleményezé meg- Vélemény, észrevétel Tervezoj vdlasz
nevezése

Partnerek véleményei

Helyi lakossag, civil
szervezetek, gazda-
sagi szereplok, egy-
hazak

Allamigazgatdsi szervek véleményei

Zala Megyei Kor-
1.| manyhivatal  Allami

F6épitészi Iroda
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Véleményezd meg-
nevezese

Vélemény, észrevétel

Tervezoi valasz

ti.sz.: ZA/010/578-
3/2023.

Zala Varmegyei Kor-
manyhivatal Koérnye-
zetvédelmi, Termé-
szetvédelmi és Hul-
ladékgazdalkodasi
FGosztdly  Termé-
szetvédelmi és Kor-
nyezetvédelmi Osz-
taly

Zala Varmegyei Kor-
manyhivatal Kornye-
zetvédelmi, Termé-
szetvédelmi és Hul-
ladékgazdalkodasi

FGosztaly Hulladék-
gazdalkodasi Osztaly

Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igaz-
gatdsaga

Ui.sz.: 4576-2/2023.

Zala Varmegyei Ka-
tasztréfavédelmi
Igazgatosag

Ui.sz.: 37000/1596-
1/2023.4lt.

Nyugat-dunantuli
Vizligyi Igazgatdsag
di.sz.: 0139-
0062/2023

Vas Varmegyei Ka-
tasztrofavédelmi
Igazgatosag

Zala Varmegyei Kor-
manyhivatal  Nép-
egészségugyi Féosz-
taly

Budapest  Fdvaros
Kormanyhivatala Or-
szagos Kozuti és Ha-
jézasi Hatdsagi
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Véleményezd meg-
nevezese

Vélemény, észrevétel

Tervezoi valasz

Foosztaly Gyorsfor-
galmi Uttigyi Osztaly

ui.sz.:

10

Epitési és Kozleke-
dési Minisztérium Lé-
ginavigaciés és Re-
plil6téri Hatdsagi Fo-
osztaly

11

Honvédelmi  Minisz-
térium Katonai Lég-
lgyi Osztaly

12

Zala Varmegyei Kor-
manyhivatal Utiigyi
Osztaly

13

Zala Varmegyei Kor-
manyhivatal Epités-
tgyi és Orokségvé-

delmi FGosztaly
Orokségvédelmi
Osztaly

14

Zala Varmegyei Kor-
manyhivatal Agrar-
Ugyi FOosztaly NO-
vény- és Talajvé-
delmi Osztaly

15

Zala Varmegyei Kor-
manyhivatal Foldhi-
vatali FGosztaly

ti.sz.: 18.286/2023.

16

Zala Varmegyei Kor-
manyhivatal Agrar-
Uigyi FGosztaly Erdé-
szeti Osztaly

vi.sz.:

17

Honvédelmi Minisz-
térium Hatdsagi Fo-
osztaly  Telepiilés-
rendezési Hatosagi
Osztaly

ui.sz.:
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Véleményezé meg-
nevezése

Vélemény, észrevétel

Tervezoi valasz

18

Zala Varmegyei
Rendor-fokapitany-
sag

19

Szabalyozott tevé-
kenységek Felligye-
leti Hatésaga Banya-
szati s Gazipari F6-
osztaly Pécsi Banya-
felligyeleti Osztaly

ui.sz.:

20

Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatdsag

vi.sz.:

21

Budapest  Fdvaros
Kormanyhivatala
Népegészségligyi
FGosztaly

Ui.sz.: BP-
FNEF/06081-
2/2023.

Szomszédos és térségi onkormdnyzatok, térségi fejlesztési tandcs véleményei

22

Gy6rvar Kézség On-
kormanyzata

23

G&sfa Kézség Onkor-
manyzata

24

Egervar Kézség On-
kormanyzata

25

Nagypali Kézség On-
kormanyzata

26

Nagykutas  Kozség
Onkormanyzata

27

Andrasfa Kdzség On-
kormanyzata

28

Hegyhatszentpéter
Kozség Onkormany-
zata

29

Zala Megyei Onkor-
manyzat

30

.M9" Térségi Fejlesz-
tési Tanacs

Kérnyezeti egyeztetés
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Véleményezé meg-
nevezése

Vélemény, észrevétel

Tervezor vdlasz

Zala Varmegyei
Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosz-
taly

di.sz.:
18.286/52023.

Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igaz-
gatodsag

Ui.sz.: 4576-
2/2023.

Budapest Févaros
Kormanyhivatala
Epitéstigyi és Orok-
ségvédelmi Féosz-
taly

di.sz.:
BP/2602/01068-
2/2023.

Zala Varmegyei
Kormanyhivatal Al-
lami FGépitészi
Iroda

li.sz.: ZA/010/578-
2/20236
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l.  ALATAMASZTO JAVASLAT

Az alatamaszto javaslat a megalapozd vizsgalat figyelembevételével sz6veges és - a tervezés szempont-
jabal relevans elemek és teriilet tekintetében - rajzi, illetve tablazatos formaban tartalmazza a telepi-
lésterv készitése vagy a moddositasa szakmai megalapozasat, alatdmasztasat, igazolva a telepilésfej-
lesztés és teleplilésrendezés alapvetd kovetelményeinek teljestlését és az elGirt jogszabalyi kovetelmé-
nyeknek valé megfelelést.

1. Fejlesztési és rendezési javaslat 0sszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtoza-
sok, a rendezést érint6 modositasok bemutatasa, osszefliggéseik feltarasa, szak-
agi javaslatok osszefoglalasa)

A telepilésfejlesztési terv 2 helyszinen allapit meg fejlesztési akcidteriletet.

Fejlesztési akciotertiletek kijelolése

Oldall 1



1. Lakoteriilet fejlesztés

2. Gazdasagi teriilet fejlesztés

Az 1. szamui fejlesztési akciotertilet mar a hatalyos telepiilésren-
dezési eszkozokben is lakoteriiletbe sorolt, de megvalositdsa
még nem kezdbdott meg. A teleplilésvezetés tovabbra is fenn
kivanja tartani a teriilet lako célu hasznositdsat, Uj lakotelkek
kialakitasa és beépitése céljabol.,

Teriiletnagysag: 1,42 ha

Javasolt dsszevont adltalénos hasznélat: lako

Hozzadvetdleges lakasszam: 10 db

Becslilt szinttertilet: 5000 n¥

Zoldfelilet: 40%

Kézmiivesitettség mértéke: teljes

A 2. szamu fejlesztési teriilet a tervezett gyorsforgalmi Ut szom-
szédsagaban helyezkedik e, és a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozokben mar kijelolt gazdasagi teriilet. A telepiilésvezetés
tovdbbra is fenn kivanja tartani a gazdasagi teriilet kijeloléset,
tamogatia megvalositasat. A teriilet nem zavaro hatdsu gazda-

sagi tevékenység szamadra alkalmas.

Teriiletnagysag: 7,36 ha

Javasolt dsszevont dltalénos haszndlat: gazdasagi
Hozzévetdleges telephelyszam: 5 db

Becslilt szinttertilet: 4560 n¥

Zoldfeldilet: 30%

Kozmiivesitettség mértéke: teljes

A fejlesztési akcidteriileteken kiviil a telepiilésterv készitése soran rendezni sziikséges az egyes teriilet-
felhasznalasokat, kiilonds tekintettel az erdGteriileteket az Orszagos ErdGallomany Adattarban szerepld
nyilvantartott erdokhoz illeszteni. A valods és a tervezett teriilethasznalatnak megfelel6en jeldljik ki az
egyes épitési Ovezeteket és Gvezeteket.

2. Telepllésrendezési javaslat

Lakhegy a lakossag életkoriilményeinek fenntartasat ill. folyamatos javitdsat, a gazdasagi kornyezet
fejlesztését, az épitett és természeti 6rokség védelmét tlizte ki célul. A kdzség legfébb értéke és adott-
saga a foldrajzi elhelyezkedése — megyeszékhely kbzelsége -, mely sok fejlesztési lehetGséget tartogat
magaban.

A teleplilésfejlesztési terven lehatarolt sszevont altalanos hasznalatu teriileteket altalanos hasznalattal
megnevezett, és sziikség szerint kiilonbdz0 szamozassal elldtott Ovezetekre és épitési dvezetekre bon-
tottuk fel. Ezzel a telepiilésrendezési terv modositasakor az egyes 6sszevont altalanos hasznalatu teri-
leteken bellil szabadon valtoztathatok az dvezetek.

A célok elérése érdekében az egyes Ovezetek és épitési Ovezetek épitési elbirasait a meglévo allapot
figyelembevételével a terv hatdlya alatt varhato valtozasok, épitészeti igények tiikrében allapitottuk
meg. Teret szeretnénk adni a modern épitészeti igényeknek, megGrizve a telepiilés épitett értékeit.
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Lakoteriiletek:

A kdzség mar beépitett lakotelkeit, valamint a beépitésre tervezett Uj lakotelkeket Lf jell falusias
lakoGvezetbe soroljuk. A kozség lakéteriletei nem igénylik egynél tobb Gvezet megallapitasat.

Gazdasagi teriiletek:

A meglév6, miikod6 gazdasagi teriileteken tdl a hatalyos szabalyozasi terven szerepld gazdasagi
terliletek nagy részét megtartottuk. A meglévo és még be nem épitett gazdasagi teriileteket ha-
rom tipusu Ovezetre osztottuk: Gksz jell kereskedelmi, szolgaltato-, Gipe jelli egyéb ipari- és Ga
jel(i altaldanos gazdasagi dvezetekre, kizardlag nem zavard hatasu tevékenységek végzéséhez.

Kiilonleges beépitésre szant teriiletek:

Ide tartoznak a k6zségben egyedi jelleget és egyedi funkciot hordozo teriiletek. Jelenleg a sport-
palyat soroltuk K-Sp jell kiilonleges beépitésre szant kategdriaju Gvezetbe.

Kozlekedési teriiletek:

Lakhegy teriiletén csak KOu jel(i koz(ti kozlekedési teriiletek talalhatok. Uj kozlekedési infrastruk-
tdra elemként mar 2021 6ta tartalmazza a szabalyozasi terv az M9 gyorsforgalmi it nyomvonalat
és tervezett épitési teriiletét. Ezt tovabbra is feltiintettiik. A korabbi Utszélesitések fellilvizsgalata
megtértént, csak a Hegy és az Oreghegy utcak kiszabalyozasat tartottuk meg annak érdekében,
hogy jol jarhatd lakéutcak alakulhassanak ki.

Kozmiielhelyezési teriiletek:

Kozm jell kozmUelhelyezési 6vezetbe soroltuk az 1412/14 hrsz-on taldlhatd szennyvizatemel6
telkét.

Zoldteriiletek:
ZKk jell kozkert Gvezetbe soroltuk a kdzség meglévo és tervezett parkjait és jatszotereit.
Erdéteriiletek:

Lakhegyen kett6 tipust erd6 Gvezetet kiilonboztetiink meg: a védelmi erdket Ev jel(i védelmi
rendeltetés(i erd6 Gvezetbe; az erd6- és vadgazdalkodasi célt szolgald erdbket Ee jelli egyéb
erd6 6vezetbe soroltuk.

Mezogazdasagi teriiletek:

A kltertilet nagyobb része mezGgazdasagi hasznositasu. Lakhegyen az altaldanos mezdgazda-
sagi terliletek nagyobb részben szantok, kisebb részben gyepek. Ennek megfeleléen a mez6-
gazdasagi terliletfelhasznalast két részre osztottuk az Gvezetek megallapitasa soran: Mt jell
tajgazdalkodasi mezGgazdasagi Gvezetbe a gyepek, melyen allattartasi vagy kaszalasi tevékeny-
ség folytathato és a természeti védettséggel rendelkezd szantdk; Ma jelli altalanos mezégazda-
sagi 6vezetbe az arutermelést szolgald nagy telkes teriiletek tartoznak. A nagy kiterjedési zart-
kerteket Mk jelli kertes mezdgazdasagi dvezetbe soroltuk.

Vizgazdalkodasi teriiletek:

A kozség tertiletén talalhato kiilon telekkel rendelkezé vizfolyasokat és a kdzlizemi vizellatashoz
kapcsolddd 6nallo telkeket soroltuk két kiilonb6zd V jelli vizgazdalkodasi vezetbe.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek:

A Kb-T jell dvezetbe sorolt a temetd és annak bdvitési teriilete, a Kb-E jelli 6vezetbe a kapolna
telke.
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3. A modositassal érintett terliletek bemutatasa

A teleplilés szerkezete lényegében nem valtozik, a meglévé és tervezett (mar a hatalyos teleplilésren-
dezési eszkdzokben feltiintetett) szerkezetalkotd elemek megmaradnak. A meglévé teriletfelhasznala-
sok részben modosulnak, leginkabb a korabban kijellt lakdterlletek, Uj lakdutcak és gazdasagi tertiletek
visszavonasa miatt. A kiilteriileten az Orszagos Erd6allomany Adattarban szerepl6 erddk kiterjedése
frissitésre kertilt, melynek kovetkeztében a mez6gazdasagi teriiletek nagysaga csokkent.

Teriiletfelhasznalas valtozasok:

Megmutatia, hogy a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben megallapitott tertiletfelhasznaldsok az dj tele-
pllésrendezési tervben milyen dvezetre vagy Epitési dvezetre véltoztak.

1. Erdéteriiletek kiterjedésének abrazolasa az Orszagos Erdoallomany Adattar nyil-
vantartasanak megfeleloen

Az Uj telepliléstervhez kapott adatszolgaltatas alapjan az Orszagos ErdGallomany Adattarban szerepl6
erdGtertleteket a lehet6 legnagyobb mértékben atvettiik, majd az érintett teriileteken korrigaltuk. Emel-
lett a valds m(ivelést figyelembe véve néhany helyen korrigaltuk az er6- és mezdgazdasagi teriileteket.

Modositassal érintett teriilet nagysaga:
Ma -> Ee: 16,35 ha Eg ->Ma: 7,67 ha Ev -> Ma: 0,97 ha Mk -> Ee: 0,4 ha

Mddositassal érintett telkek helyrajzi szamai: 02050/9, 02047/4, 02047/5, 02047/6, 02047/17,
02047/13, 02047/14, 02039/2, 02043/17, 02068/1, 02068/2, 02068/3, 02066/8, 02066/7, 02066/1,
02080/14, 02078/28, 02053/3, 02053/5, 02050/10, 02050/15, 02047/11, 02047/10, 02047/2, 02048/1,
02071, 02043/19, 02080/3
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2. Tervezett Uj lakoteriiletek feliilvizsgalata

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv a Petdfi S. utcaval parhuzamosan, attdl nyugatra, valamint a Petdfi
S. utca északi Uj lakdteriiletet jelolt ki. Megkozelitésére két meglévd lakdteriiletet sorolt kozlekedési
teriiletbe: a 205 és a 229 hrsz-U telkeket. Az eltelt idGszak alatt - leginkabb az anyagi forrasok hianyabol
addddan - a lakéterdilet kialakitdsa nem kezdddott meg, ezért a jelenleg mezGgazdasagi mivelés alatt
allo telkek igénybevételét fellilvizsgaltuk és nem tartjuk szilkségesnek a fenntartasat, ezért visszasorol-
juk mezogazdasagi terliletfelhasznalasba. Mivel a kozség meglévl épitési telkei a varhatd lakdigények-
nek eleget tesz, ezért a tervezett lakéterilet visszavonasat

Modositassal érintett teriilet nagysaga:
Lf -> Mk: 8,22 ha KOu -> Mk: 1,47 ha  Lf-> Ma: 0,87 ha
Maddositassal érintett telkek helyrajzi szamai: 1501-1553, 02012
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Hatalyos telepiilésszerkezeti terv Tervezett szabalyozasi terv

3. Tervezett gazdasagi teriiletek feliilvizsgalata

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a Rakdczi utca folytatasaként talalhatd Ut két oldalan Uj gazdasagi
terliletet jelolt ki. A terUletet kettészeli a tervezett M9 autdpalya, ami ezt az utat is keresztezi, ezért a
megkozelitése joval nehézkesebb lesz az autdpalya megépitését kovetden. Emellett a kozigazgatasi ha-
tartol 250 m-en beliil a még be nem épitett, tervezett beépitésre szant teriiletek visszavonasa sziikséges.
A gazdasagi teriilet rendezésével a teriilet szélén hlizddo arok terilete erddrdl vizgazdalkodasi teriletbe

kerdl.
Mddositassal érintett terllet nagysaga:
Gksz-> Ma: 7,344 ha Gksz -> V: 0,23

Mddositassal érintett telkek helyrajzi szama: 02035, 02031/1, 02031/4, 02026/8, 02026/9
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Tervezett szabalyozasi terv

A szintén tervezett ipari gazdasagi teriilet a Rakdczi F. utcai telkek mogott (délre) nem alakult ki. A
sportpalya mellett megmarado tervezett gazdasagi terlilet mellett egyel6re nincs szilkség Uj gazdasagi
teriilet kialakitasara, a valdés mivelésnek megfeleléen atsoroljuk mezdgazdasagi teriiletbe. A 232 hrsz-
U telken lév6 m(ikodo telephely a valésagban az 1501 hrsz-U telek egy részét telephelyként hasznositja.
A teljes telephely szamara sziikséges terliletet gazdasagi tertiltbe soroljuk.

Mddositassal érintett teriilet nagysaga:
Gip-> Mk: 1,53 ha Lf -> Gksz: 0,06 ha
Mddositassal érintett telkek helyrajzi szama: 1513-1511, 1509-1502, 1501
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Hatalyos teleplilésszerkezeti terv Tervezett szabalyozdsi terv

4. Zoldteriilet feltiintetése

Az dvoda déli szomszédsagaban Iévé telek jelenleg jatszdtérként funkcional, azonban a hatalyos telepii-
|ésszerkezeti terv falusias lakdteriiletbe sorolja. A valds hasznalatnak megfeleléen zoldterliletbe soroljuk
at.
Mddositassal érintett teriilet nagysaga:

Lf -> Zkk: 0,22 ha

Modositassal érintett telkek helyrajzi szama: 255/1

—— &l

Hatalyos teleplilésszerkezeti terv Tervezett szabdlyozdsi terv
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4. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség meglrzésére

Az épitett kdrnyezet fejlesztését az Ujonnan beépithets lakdtelkek hagyomanyossal egyezd egyedi lako-
épuletek épitésében képzeljuk el.

A kozterlileteket az eddigiekhez hasonldan szinvonalasan alakitjuk ki, s tovabbfejlesztésiikre is hangsulyt
fektetlink. Fontos szamunkra a kulturalt, esztétikus koztertiletek kialakitasa és fenntartasa.

A Kulturalis Ordkségvédelmi Hatastanulmany részletesen bemutatja a telepiilés orszagos védettség alatt
alldo mivi és régészeti értékeit, valamint a helyi védett mivi értékeket. A helyi védelemben részesiilo
értékeket a telepiiléskép védelmi rendelet tartalmazza, az egyes objektumokat a telepiilésrendezési terv
abrazolja.

4.1, Valtoztatasi szandékok és orokségvédelmi javaslattétel

5. Tajrendezési és z6ldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

5.1. Természetes vizmegtartas

Az eldrejelzések szerint Magyarorszagon a klimavaltozas atlagon fellil érezteti majd hatasat. Az Orszagos
Meteoroldgiai Szolgalat modelljei emelkedd atlaghomérséklettel, és a csapadékeloszlas egyeletlenebbé
valasaval szamolnak. Ezek folyaman gyakoribba valnak majd mind a hosszu aszalyos id6szakok, mind a
tul intenziv es6zések, fontos lelsz tehat a nedves idGszakok alatt lehulld tobbletcsapadék visszatartasa
az aszalyos nyari honapokra.

A csapadékviz-gazdalkodast a telepiilések terliletén jelentkez6 csapadékviz elvezetés és helyben tartas
ésszer(i és célszer(i aranyainak meghatarozasaként értelmezhetjiik. Az elvezetés sziikségessége nem
igényel kifejtést.

Szemben a nagy koltségekkel jaro, nagy kornyezeti labnyommal rendelkezd sziirke infrastrukturalis be-
ruhazasokkal, kis Iéptékben megvaldsuld, természetes adottsagokra és folyamatokra tamaszkodo, ter-
mészetbarat és olcsé megoldast hasznalunk a vizhaztartas egyensulyanak helyrebillentésére. A nedves
id6szakokban megjelené tobbletcsapadékot — érkezzen az folyami ar, es6zés, villamarviz vagy belviz
formajaban —, vizes-mocsaras él6helyeken, meglévé arokrendszerekben, vagy tavakban tartjuk vissza.
Az igy létrejovo viztestek parolgas révén kiegyensulyozottabba teszik a helyi mikroklimat, szarazsagok
idején is taplaljak a talajvizkészleteket, jarulékos pozitiv hatasaik pedig — vizes élGhelyek teremtése,
rekreacid —akkor is jelentkeznek majd, ha a klimavaltozas vart negativ hatasai esetleg elmaradnanak.
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Homeérseékleti tartomanyok

A hdomérsékleti viszonyok becslilt valtozasa a klima modosuldsa kévetkeztében

A nagy burkolt fellileti arany és ennek kovetkeztében csekély zoldfeliilet a lehulld (nagy) csapadékokat
folosleges, a mindennapi életet zavaro, a javakat veszélyeztetd tényezové teszi annak kdvetkeztében,
hogy annak meghatarozd hanyada felszini lefolyast okoz. A lefolyd hanyad a csapadék intenzitasanak
novekedésével emelkedik, mivel az egyre inkabb meghaladja a burkolatlan felliletek talajanak beszivar-
gasi intenzitasat. A valtozas a varosi vizgy(ijtokon (is) kedvezbtlen a csapadék évszakos megoszlasanak
valtozasaval, a téli félév csapadékosabba valasaval, miutan novekszik az extrém csapadékesemények
el6fordulasi gyakorisaga. A varosi ndvényzet (mind a kozteriileti, mind pedig a maganteriileti, benne
haszonnévények is) meleg idészaki vizigénye jelentésen emelkedik, mikdzben a talajban tovabb csokken
a talajviz szintje, a hozzaférheto viz. A varosi ndvényzet életben tartasa csak ontézéssel lesz lehetséges,
s6t sok telepiilésen mar ma is igy van. Ha elengedjik a teriiletrdl a csapadékvizet, 6ntdzni ivovizzel,

vagy talajvizzel lehet.

| Visatarss fhasnsiis, A telepulési csapadékviz gazdalkodas stratégiaja

‘ beszivirogtatis/aH S20mm _ e» ==
\ magassigicsapadékoknil /
\ 7

Tarozasos lefolyds szabilyozis
a20<H $40mm
magassagl csapadékoknal

Biztonségos felszini lefolyasi
utvonal kialakitasa

aH >40mm
magassagu csapadékoknal

1 Azéldinfrastruktdra tartomany
2-3  Asziirke infrastruktira tartomanya

5.1.1. 6 gyakorlat: sziirke és z6ld csapadékviz infrastruktira

A miszaki megoldasok Iényegében a célszer(i lefolyas szabalyozas meghatarozasat foglaljak magukba,
ahol a lefolyas szabalyozasa torténhet a varosi vizgy(jto fellletén, az elvezets arok- vagy cs6haldzatban,
illetve mindkettében, egymas hatasait kiegészitve. Ennek megfelel6en beszélhetiink:

OIdaIZO



a sziirke, vagy tisztan mérnoki szerkezeti elemekkel elérhetd szabalyozasi modszerekrdl, illetve
az ezekhez alkalmazhaté mitargyakrol,

a z06ld szabalyozasi modszerekrdl és

a hibrid rendszerek kiépitésérdl, melyekben mindkét mddszer megjelenik.

A mérnoki technikak és technoldgiak a fenntarthatd varosi csapadékviz rendszerek és a csekély beavat-
kozast jelenté miszaki fejlesztések (LID és a SUDS) targykorébe sorolhatdk.

A LID lefolyasszabalyozasi megoldasok alaptipusai a kovetkezok:

A lefolyasi utvonalak célszerii megvaltoztatasa, alaphelyzetben a burkolt feliiletekrol le-
folyd vizek ravezetése burkolatlanokra. Ehhez lehetdség esetén a vizgy(ijto terllethesznalatanak
mddositasa, példaul a ateresztd szilard burkolatok fektetése a korabbi vizzard helyett. A csekély
beruhazasi koltséggel jellemezhet6 beavatkozassal, a teriilet talajanak tipusa és a talajviz szintje
fliggvényében az éves csapadékok akar 70%-a is visszatarthato.

Beszivarogtato létesitmények kialakitasa, amelyek alkalmasak nem csak a lefolyd csapa-
dék mennyiségének, de az arhulldm cstcsoknak is a csokkentésére.

Tarozo létesitmények telepitése, amelyek egyarant lehetnek egyszer(i tarolotartalyok, ide-
iglenes el6ntési terliletek, vagy allandd vizboritasu vizes élGhelyek.

Szivarogtato létesitmények, melyeknél a szennyezett lefolyast specialis anyagu sz(iréréte-
gen vezetjiik at a csatornahaldzat, vagy a talaj-talajviz felé. A tisztitas mellet ezek a megoldasok
lassitjak a lefolyas sebességét, csokkentik a lefolyd vizmennyiséget és a lefolyasi csticsokat is.
Csekély beavatkozast igényld tajépitészeti megolddsok, ahol szerepet kapnak a helyi
szarzsagtliré novények telepitése, fasitas, hosszabb flivel boritott efolyasi palyak kialakitasa.
Ezek a megoldasok a lefolyas csokkentése mellett, javitjak a varosi kdrnyezet esztétikai megje-
lenését, és hosszu élettartamuk mellett csekély fenntartadsi munkakat igényelnek.

5.1.2. Alkalmazasi javaslatok!

1) Terepmeiyedes novenyzettel beuRtetve

{bioretention/raingarden/

2) Talajavitas talaceers: 310mor0a0n S5/vagy rossz
SZivargasi tényezom taig) cserdie

3) Mntt

4) Fivesitest arok

5)  Tetdwztaoio tataly

8) Atereszio burkoiattal iGalakitolt kocsieiand

7) Minté

8) Mnt1és3

9)  Atslek természetesnovenytakanojanak megirzése

Laza beépitésii, vagy egyediilallé hazak esetén alkalmazhaté megoldasok:

Y Magyar Mémck Kamara Csapadékvizgazddlkodds tervezési kdvetelményei https://mernokvagyok.huy/vizgazdalkodas/wp-
content/uploads/sites/23/2022/05/Csapade % CC%81kvi%e CC%81zgazda % CC%81Ikoda % CC%81s-terveze % CC%81si-
ko%CC%88vetelme%CC%81nyei 201-VVT.pdf
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Az esdken mesterségesen kalakitott és novenyzetie!
bedketett mélyfeliletek természetes hely talagal.
Kordatozott kitenedésd burkoh feliletek lefolyd wzen
fogadja. Beszvarogtat és parologtat. A hozzarendel

vizgyisd méretétdl figgden lehet drénezett is.

Alkalmazasi javaslat csaladi hazas terdileten

A hatékonysag novelése érdekében javasolt:

e A novényzettel belltetett terepmélyedést az ingatlanon helyezziik el, hogy a beszivargas soran
megsz(ir6do viz potolja a talajnedvességet/talajvizet,

e A tetGvizek kozvetlendl is bekothetok a terepmélyedésekbe,

e A tartdlyban visszatartott vizet hasznaljuk az ingatlanon belll (6ntézés, egyéb, nem ivéviz mi-
noséget igényl6 vizhasznalatok),

e Az (t menti folydka helyettesithetd a ndvényzettel beliltetett terepmélyedések és a fiivesitett
arkok kombinacidjaval,

e Minden jardahoz és kocsi bealldhoz alkalmazzunk atereszt6 szilard burkolatot.

A parkolodk vizatereszté feliiletii kialakitasa
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A vizzaro kozlekedési feliiletek vizének elszikkasztasa helyben

Alkalmazds kozterdileten
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Alkalmazas jardanal, utcandal, parkoloknal

A lefolyod arhulldamok cstcshozamainak csokkentése, beszivargasi tobblet elérése. Vannak példak egé-
szen extrém terliletek ideiglenes elontésre vald alkalmazasara. Példaul kispalyas focipalyak, mlanyag
boritasu teniszpalyak stb., melyek hasznalata nagy es6zések idején egyébként sem szokasos. A leliriilési
id6t altalaban 2-3 drara valasztva a teriilethasznalat tényleges zavarasa elhanyagolhatd.

Idejglenes elontési tertiletek

Az tetGviz és burkolt feliileti lefolyasok visszatartasara szolgald felszin alatti tarolok kialakitasuktdl fiig-
gben a csapadékviz nem ivéviz mindséget igényld hasznositasat teszik lehetévé, és/vagy beszivarogta-
tassal segitik a talajviz utanpotlddasat. A lefolyas szabalyozasa mellett lehetdséget nyujtanak a felszin
szabad, példaul parkolasos hasznositasara is.
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Példa felszin alatti tarolokra

6. Kdézmduvesités, elektronikus hirkdzlési javaslat, kdzlekedési javaslat

A tervezett valtozasok nem igénylik kozmUvesitési és kozlekedési javaslat elkészitését.

7. Védelmi és korlatozéelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezéjl te-
riletek; védéteriletek, véddsavok; a taj, a természeti és az épitett kornyezet, a
kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok teriiletei)

A kozutak védelme érdekében a 74107 j. orszagos kdzutak mentén kiilterlileti szakaszon az Utten-
gelyt6l mért 50-50 m védétavolsagot kell tartani. A tervezett M9 autdpalya és a 74 sz. fout tenge-
lyétdl 100 m védotavolsagot jeldltiink.

Természetvédelmi okokbdl természeti teriileten a Sarviz-pataktdl 50 m véddétavolsagot kell tartani.
A parti sav mérete a Csuszkara-patak szélétél 3 méter, a Sarviz-patak szélétél 6 méter.

A teleplilésen az adatszolgaltatasként kapott lehatarolas alapjan abrazoltuk a tajképvédelmi- és a
Natura 2000 altal védett terlileteket, az 6koldgiai halézat magteriiletét és okoldgiai folyosdjat, a
Sarviz patak mentén az orszagos jelentéségl természetvédelmi teriiletet és a natUrparkot, valamint
az egyedi tajértékeket.

A nagy-kdzépnyomasl gazvezeték tengelyét6l 10-10 méter, a villamos energia foelosztd haldzat
mentén kulterlileten 5-5 méter védotavolsag is abrazolasra kerdilt.

8. A terlletrendezési kdvetelményekkel vald 6sszhang igazolasa

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése
Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol szl 1997. évi LXVIIL. tv. megallapitja az Uj beépitésre
szant terilet kijelolése fogalmat:

,2. § 3.a. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése: teleplilésrendezési terv készitése vagy mddositasa soran,
valamely dvezetnek vagy teleknek épitési dvezetbe soroldsa.”
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2023. julius 1-t6l a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. §
(4) bekezdés b) pontja megallapitja:

~Helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa sorén nem mindsiil uj beépitésre szant tertilet kijelo-
lésnek ha a kozut elhelyezése céljdra szolgalo tertilet csokkentése miatt ndvekszik a beépithetd teriilet
nagysaga.”

Lakhegyen a Rakdczi F. utcatdl délre kijeldlt lakoterilet feltarasa miatt kdzuti kozlekedési teriiletbe sorolt
205 és 229 hrsz-U telkek lesznek atsorolva falusias lakddvezetbe. Ezzel Uj beépitésre szant teriilet kije-
[6lése torténik, aminek nagysaga: 0,3381 m?, azaz 0,34 ha.

A MaTrT. 12. § (1) bekezdésében foglalt feltételeknek a beépitésre szant terlilet kijelolése megfelel.
A MaTrT 12. § (2) bekezdése nem relevans, kozuti kozlekedési teriilet lesz atsorolva.

A MaTrT 12. § (3) bekezdésében elbirt csereteriilet biztositasa megtortént, a telepiilésen tobb, mint 9
ha nagysagu lakotertilet kertilt visszavonasra.

Zala Megye Szerkezeti Terve
Térségi terliletfelnasznalasi kategoriak nagysaga Lakhegyen:

2019. évi terv Teriiletfelhasznalas ha %
telepllési térség 67,39 7,83
erddgazdalkodasi térség 427,75 49,74
mezdgazdasagi térség 364,66 42,40

megszlnt teriletfelhasznalasi kategaria

vizgazdalkodasi térség 0,26 0,03

Erdégazdalkodasi térség:

Az erddk ovezeténél mutatom be a megfeleltetést.

Vizgazdalkodasi térség:

A térség teriiletébe tartozd vizfolyasok és arkok vizgazdalkodasi 6vezetekbe soroltak.
Telepiilési térség:

A kijel6lt 6vezetek megfelelnek a térség elGirasainak.

Mezogazdasagi térség megfelelosége:

A mezOgazdasagi térség nagysaga: 364,66 ha

A mez6gazdasagi térségen bellil kijelolt mez6gazdasagi dvezetek dsszesége: 315,93 ha

A mezOgazdasagi térségen belill kijelélt mez6gazdasagi 6vezetek aranya: 315,93/364,66 = 86,64 %
86,64% > 75%, tehat MEGFELEL
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mezbgazdasagi Ovezetek a szabalyozasi terven
[ foldrészlet

ZMTIT szerkezeti terv
térségi tertiletfelhasznalasi kategdriak
mezbégazdasagi térség

Mezbgazdasdgi térség €s a mezdgazdasagi ovezetek viszonya (sajat szerkesztes)
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Miszaki infrastruktara halozatok:

Az M9 autdpalya tervezett teriilete megfelel6 a MaTrT vonatkozod elGirdsainak: a térbeli rendnek és a

szomszédos telepulések és varmegyék teriletén torténd folytatasnak.

Az egyes térségi vezetek

Ovezet megnevezése

Megfeleltetés

Okoldgiai halozat dkoldgiai
folyosojanak dvezete

Az 6vezetben tajgazdalkodasi mezégazdasagi ovezetek keriiltek kijelo-
lésre.

Uj miszaki infrastruktira elem, beépitésre szant teriilet kijelolése,
erom(i létrehozdsa nem torténik. Banyaszati tevékenység végzése az
Ovezet eldirasai szerint lehetséges.

Erdok ovezete

Erd6k Ovezetének nagysaga: (TelR): 182,1 ha
Az Orszagos ErdGallomany Adattarban nyilvantartott erdék nagysaga:
175,33 ha

Az erdok dvezetének nagysaga eltér az adatszolgaltatdsban megadott
OEA erdéteriiletek nagysaganak Osszességétol. A MaTrT 22. § alapjan:
.a kiemelt térségi és varmegyei tertiletrendezési tervek, valamint a tele-
plilésrendezési terv készitése soran a térsegi dvezetek dltal érintett te-
riileteket az e torvény felhatalmazdsa alapjan kiadott kormanyrendelet
szerint, az abban meghatarozott illetékes téradatgazdak adatszolgalta-
tasa alapjan kell lehatarolni”, ezért az OEA adatokat vessziik alapul a
megfelelés szamitasakor.

Az OEA nyilvantartott erddk teriiletén belll a szabalyozasi tervben erdd
Ovezetbe sorolt teriiletek nagysaga: 166,01 ha
Az erdok Ovezetén belll az erdd oOvezetbe sorolt teriiletek aranya:

166,01/175,33 = 94,68 %

Az OEA erd6k megfeleltetésénél elbirt 95%-o0s arany nem teljesiil, ami
a tervezet M9 autopalya altal elfoglalt terllettel magyarazhatd, ugyanis
az autdpalya teriilete még nincs kivonva a nyilvantartott erdok koziil (ez
tébb, mint 7 ha).
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] foldrészlet

) erdd ovezetek Gsszessége

ZMTYT szerkezeti terv

térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak
telepiilési térség

Térségi 6vezetek

— erddk dvezete

Szakagi adatszolgaltatas
OEA erddrészlet

Erddk ovezetének és az erdd ovezetek viszonya (sajat szerkesztes)
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ErdGtelepitésre  javasolt
teriilet dvezete

Uj erdé kijeldlése nem tervezett.

Tajképvédelmi teriilet Gve-
zete

A tajjelleg meg6rzendo elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egy-
ség és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemz6i meghatarozasra ke-
riltek. A telepulésképi kovetelmények a hatalyos telepiilésképi rendelet-
ben meghatarozasra kerliltek. Banyaszati tevékenység végzése az Gve-
zet elSirdsai szerint lehetséges. Uj miiszaki infrastruktira elem az M9
autopalya, melynek épitési tervei készitésekor a tajképi megfelelést fi-
gyelembe vették. Erémlivek nem tervezettek.

Vizminéségvédelmi teriilet
Ovezete

A szennyviz elvezetése megoldott. A kozség teljes teriilete banyatelek,
banyaszati tevékenység végzése az dvezet elbirasai szerint lehetséges.

Foldtani veszélyforras te-
rilet dvezete

A 120 hrsz-U ingatlan érintett suvadassal. Ezt a szabalyozasi terv feltiin-
teti. Uj beépitésre szant terlilet kijelélése nem torténik.

9. A modositassal érintett terlletekre a bioldgiai aktivitasérték szamitasa és

eredménye

10.Kornyezeti értékelés
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